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REALITZ		

A Realitz Incorporações é uma empresa de Planejamento Urbano e Imobiliário focada no desenvolvimento, gestão 
e incorporação de ativos únicos e de sucesso, garantindo valor, qualidade, sustentabilidade e satisfação aos seus 
clientes e para as comunidades em que atua. 

Nossa missão é garantir satisfação e felicidade, através de produtos únicos, criados sob medida para uma demanda 
mensurável e com preços atrativos. Nosso trabalho é fundamentado em rígidos padrões de excelência, como 
segurança jurídica, controle de qualidade, sustentabilidade, integridade e parcerias sólidas com clientes e 
fornecedores.

O portfólio de empreendimentos dos quais participamos são marco de sucesso em diversos endereços de 
Campinas e região, tais como Ecovilla Realitz, Edifício Toscana, Edifício Provence, Residencial London Loft, entre 
outros.

Tem Marcelo Zavaglia Pereira Coelho como CEO que além de grande experiência no setor imobiliário, fundou e 
administrou outras importantes empresas, como as Faculdades Metrocamp.
Buscando sempre a alta performance, a Realitz atua desde a concepção do projeto até a efetiva entrega do 
empreendimento, envolvendo e respeitando todas as partes interessadas.



RESIDENCIAL COIMBRA

PORFÓLIO

ORIENTE SQUARE RESIDENCIAL TOSCANA





MOTIVOS PARA CONECTAR SEU CLIENTE AO 
VARANDAS HOME RESORT: UM PRODUTO ÚNICO.

42.000 m2 DE AREAS VERDES, LAZER E BEM ESTAR PARA TODA FAMILIA: 
3 Espaços Gourmet, Área Fitness, SPA & Beauty, Brinquedoteca, Playground, Piscina com Raia e Deck molhado, 
Beach Tênis, Quadra de Tênis, Patinetes Elétricos, Bicicletas,  Campo de Futebol e Wi-Fi nas áreas sociais.

CONECTADO COM A NATUREZA
O paisagismo foi planejado para integrar a vida no loteamento com a natureza exuberante do local, unindo as ruas 
arborizadas e as áreas de lazer com praças e áreas preservadas. Cada espaço foi pensado para criar o ambiente 
ideal para crescer e viver melhor, com Trilha de corrida e caminhada, Praça das Jabuticabeiras Centenárias, Praça 
dos Beija-flores e Horta.

UM NOVO CONCEITO URBANÍSTICO 
O Varandas dos Jequitibás traz o conceito de Home Resort, com lotes a partir de 300m2, que integra a vida na 
metrópole com a natureza. São mais de 20 motivos para garantir o bem-estar de toda família, próximo dos maiores 
polos de tecnologia, ensino e compras da américa latina.

SEGURANÇA E TECNOLOGIA
Será entregue com Wi-Fi nas áreas sociais, infraestrutura para monitoramento e segurança, portaria com 
controle de acesso 24 horas e administração inteligente pelo smartphone.



INFRAESTRUTURA COMPLETA DE ALTO PADRAO E AUTONOMIA HIDRICA
Reservatório de agua potável próprio com autonomia hídrica, rede de energia elétrica aérea com ligação individual 
subterrânea, guias americanas, ruas com asfalto de alta qualidade, drenagem com galerias pluviais, sarjetas, coleta 
seletiva de lixo, rede de coleta e tratamento de efluentes.

REGIAO DE EXPANSAO NOBRE E GRANDE VALORIZACAO NA RMC
O Varandas dos Jequitibás Home Resort tem fácil acesso pela rodovia Campinas-Mogi e esta localizado a poucos 
minutos da Alphaville e Jaguariúna.  Situado no vetor de crescimento nobre da região metropolitana de Campinas, 
esta próximo da UNICAMP, PUC, Taquaral, Shopping Dom Pedro e grandes empresas. 

LOTES A PARTIR DE 300 M2
E’ o único empreendimento da Campinas-Mogi com lotes a partir de 300m2 que agrega as comodidades de um 
resort integradas com a natureza. A metragem e’ ideal para quem procura uma residência moderna e funcional, com 
conforto, segurança e valorização.

CONTRATO COM FORÇA DE ESCRITURA, ITBI E REGISTRO NO ATO
O contrato de venda e compra dos lotes será registrado no cartório de imóveis de Jaguariúna com força de escritura 
publica no ato da compra, sendo o valor do ITBI e o custo do registro incluídos no valor do imóvel, podendo ser fi-
nanciado com as parcelas em ate 180 meses para pagar.

IPTU REDUZIDO
IPTU anual previsto para lote de 300 m2 com base no valor de 2019: R$ 494,14.
Valor do ITBI em Jaguariúna: 2% do valor do lote.



Mais de 20 motivos para conectar a família.

O Loteamento Fechado projetado como um Resort, integra de forma harmoniosa a vida da metrópole com a natureza 
exuberante, em terrenos de 300 a 480 m2 e até 180 meses para pagar.
A estrutura de resort valoriza o bem-estar, são 42 mil m2 de área verde, esporte e lazer e mais de 20 motivos para 
conectar a família: Clube Social com 3 Espaços Gourmet, SPA & beauty, Área Fitness, Trilha para Caminhada e Corrida, 
Piscina com Raia e deck molhado, Praça das Jabuticabeiras, Praça dos Beija-flores, Brinquedoteca, Playground, Praça 
dos Pets, Horta, Beach Sports com Tênis, Volley e Futebol, Patinetes elétricos e bikes, Wi-Fi nas áreas sociais, Acesso e 
administração inteligente por aplicativo, Segurança 24 horas e Reservatório próprio com autonomia hídrica. 
Perto do Polo de pesquisa e tecnologia, onde se encontra o Laboratório Nacional de Luz Síncrotron, com seu novo e 
arrojado laboratório Sirius e a Ciatec, além de estar perto das melhores universidades públicas e privadas do estado de 
São Paulo, sem falar do maior centro de compras da América Latina, que engloba grandes Shoppings da região, fazem 
do Varandas dos Jequitibás Home Resort um local diferenciado, com localização privilegiada no vetor de expansão nobre 
da Região Metropolitana de Campinas. 
 
O Varandas dos Jequitibás está localizado dentro da Região Metropolitana de Campinas – RMC, em que o IDH-M é 
considerado alto e muito alto. 
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REGULAMENTO

MANUTENÇÃO DOS LOTES ANTES DA EDIFICAÇÃO
• A Associação poderá manter a vegetação aparada nos lotes não construídos, podendo cobrar do respectivo 
proprietário por esta manutenção;
• Independente do disposto no item anterior, cada proprietário é responsável por manter seu lote limpo e bem 
cuidado, livre de lixo ou entulho, não descaracterizando o tratamento paisagístico implantado pelo empreendedor 
com acréscimo ou remoção de espécies vegetais, considerando a valorização dos lotes e a manutenção de um 
agradável e harmônico aspecto paisagístico.
LEVANTAMENTO PLANIALTIMÉTRICO E SONDAGEM
• São de responsabilidade de cada proprietário os serviços de levantamento planialtimétrico e sondagem do lote, 
bem como projeto estrutural, eximindo e empreendedor ou a Associação de responsabilidade sobre quaisquer 
danos que ocorram à sua edificação e a dos seus vizinhos em decorrência de problemas de estabilidade 
construtiva.
RECUOS E AFASTAMENTOS
•As edificações obedecerão aos seguintes recuos e afastamentos mínimos obrigatórios:
•Recuo de Frente -4,00 m (tres metros)
•Afastamento Lateral para o pavimento térreo - 1,50 m (um metro e cinquenta centímetros)
•Afastamento Lateral para os pavimentos superiores – 2,0 m (dois metros)
•Afastamento de Fundos - 3,00 m (três metros)
• Em lotes de esquina, ou com divisa voltada para uma área pública, a construção obedecerá aos seguintes recuos 
mínimos obrigatórios (distâncias medidas perpendicularmente às divisas dos lotes):
•Para a Via Principal-4,00 m (quatro metros)
•Para a Via Secundária-2,00 m (dois metros)
• Para as demais áreas públicas - 2,00 m (dois metros)
•Alguns lotes não obedecerão às regras acima, devendo respeitar regras próprias, sendo 
categorizados como lotes especiais, em função de sua geometria específica.
TAXA DE OCUPAÇÃO E COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO
A taxa máxima de ocupação do lote será igual a 55% (cinquenta e cinco por cento) 
da sua área total;



• O coeficiente mínimo de aproveitamento do lote será igual a 0,5 (cinco décimos) da sua área total e o coeficiente 
máximo de aproveitamento do lote será igual a 1 (um inteiro) da sua área total.
OCUPAÇÃO DOS RECUOS E AFASTAMENTOS
• A projeção da cobertura, das marquises, das sacadas, das floreiras e dos beirais (incluindo calhas) das edificações 
poderá avançar 1,00 m (um metro) sobre os recuos ou afastamentos obrigatórios, desde que seja garantida uma 
faixa descoberta de no mínimo 1,00 m (um metro) paralela ao alinhamento em questão.
FECHAMENTO E MUROS DOS LOTES
• Os lotes poderão ser fechados em todas as suas divisas laterais e de fundo, com gradis ou muro de alvenaria, 
considerando a altura máxima de 2,30 m (dois metros e trinta centímetros), salvo na área compreendida pelo recuo 
frontal;
• Somente será permitido o fechamento frontal do lote em linha paralela ao alinhamento frontal, distando no mínimo 
2,00 m (dois metros), exceto gradil ou cerca viva de altura máxima de 1,10 m (um metro e dez centímetros), conta-
dos a partir do nível acabado do terreno;
•A execução de fechamento com altura superior a 1,10 m (um metro e dez centímetros) somente será permitida se 
posicionada após o limite de 4,00 m (quatro metros) do recuo frontal.
ALTURA DAS EDIFICAÇÕES
• Em qualquer hipótese, inclusive escalonamento, a altura da edificação residencial não poderá ultrapassar 10,00 m 
(dez metros), calculada a partir do perfil do terreno, acompanhando a inclinação natural do lote. Excluem-se dessa 
altura os volumes de caixas d’água e de casas de máquinas com área máxima de 5,00 m’ (cinco metros quadrados) 
e altura máxima de 3,0 m (três metros e oitenta centímetros), contada do ponto mais alto da edificação, desde que 
tais volumes estejam recuados das bordas externas da edificação em no mínimo 1,50 m (um metro e cinquenta 
centímetros), medida da cota do pavimento térreo à cumeeira mais alta do telhado.

Material de circulação interna para uso e referência exclusiva da equipe comercial. Divulgação proibida O Loteamento Varandas dos Jequitibás, foi 
aprovado pela Prefeitura Municipal de Jaguariúna através do Decreto Municipal no. 3.912 de 20 de Dezembro de 2018, com protocolo de registro 
no Oficial de Registro de Imóveis e Anexos sob No. 35772, de 28/03/2019. Os ambientes da sede/clube não serão entregues mobiliados e 
decorados, sendo que as marcas e modelos dos móveis e dos equipamentos serão definidos pela Loteadora, conforme disponibilidade do 
mercado. A quadra de beach tênis será entregue com o piso de areia. O sistema de segurança será vigente a partir da contratação pela 
Associação dos proprietários, que também será responsável pela mobília, decoração e manutenção das áreas comuns. As imagens 
do local referem-se às fotos obtidas quando da confecção do material e serão entregues considerando as alterações temporais
 ou necessárias a critério da Loteadora. As imagens não identificadas como fotos do local são meramente ilustrativas e não 
serão entregues dessa forma. A Loteadora reserva-se o direito de alterar as informações deste material sem aviso prévio. 
CRECI 0311-37-J . Material Impresso em junho/2019.



CASA DO CORRETOR – STAND DE VENDAS
Corretores: Criamos um espaço especial para vocês e seus clientes, onde poderão conhecer melhor os diferenciais 
do Varandas dos Jequitibás, o local e o conceito de Home Resort.  Nesse espaço, os corretores contarão com um 
ponto de atendimento, maquete e o suporte completo da nossa equipe de coordenação, que irá garantir toda 
infraestrutura e condições para o fechamento e administração dos contratos, com segurança e transparência.  Aqui, 
seu cliente vai adquirir um produto único, com qualidade, valorização e garantia de entrega, com até 180 meses para 
pagar.

PROCEDIMENTOS
A finalidade deste material é orientar a formalização de uma proposta de venda para os lotes do Varandas dos 
Jequitibás Home Resort. É importante ressaltar que uma venda só é concluída quando aprovadas as condições 
cadastrais e de crédito do cliente comprador e a proposta financeira assinada por ele. O tutorial a seguir tem o 
objetivo de facilitar o processo e, consequentemente, agilizar as etapas do preenchimento e da aprovação das 
propostas.

Documentação obrigatória para formalização das propostas:

PESSOA FÍSICA
• COAF ORIGINAL preenchida e assinada.
• Documentos de identificação (Comprador e cônjuge):
Cópia simples e legível do RG/CNH; Cópia simples e legível do CPF - Cadastro de Pessoa Física.
• Cópia simples e legível de 1 (um) comprovante de endereço:
Residencial (água, luz, telefone) ou declaração com firma reconhecida do proprietário do imóvel).
• Cópia simples e legível do comprovante de estado civil:
Certidão de Nascimento (se solteiro); Certidão de Casamento (e suas possíveis averbações);
Registro do Pacto Antenupcial (se for o caso).
• Comprovantes de renda - serão aceitos como comprovantes de renda: Holerites; Extratos 
Bancários; Última DIPF entregue com recibo;
Prof. Liberal - Receita dos últimos 12 meses; ou Cópia da Última Fatura do Cartão 
de Crédito.



PESSOA JURÍDICA
• COAF ORIGINAL preenchida e assinada.
• Cópia simples e legível do Contrato Social e das Alterações Contratuais (se houver).
• Cartão do CNPJ;
• Do representante legal da empresa:*
Cópia simples e legível do RG/CNH;
Cópia simples e legível do CPF - Cadastro de Pessoa Física;
• Cópias simples e legíveis de comprovantes de endereço (residencial e comercial);
• Cópia simples e legível do comprovante de estado civil:
• Certidão de Nascimento (se solteiro);
• Certidão de Casamento (e suas possíveis averbações);
• Registro do Pacto Antenupcial (se for o caso).
• Comprovantes de renda – serão aceitos como comprovante de renda:
DECORE (últimos 12 meses);
Extratos Bancário;
Última DIPJ entregue com recibo.
*Empresas com mais de 1 (um) representante legal devem apresentar todos os documentos de todos os seus 
representantes.



DADOS TÉCNICOS
VARANDAS DOS JEQUITIBÁS
Home Resort

Lotes Residenciais ................................................................................................ 180
Área da Gleba ......................................................................................................... 137.532,37 m2
Área de Lotes ......................................................................................................... 61.484,26 m2
Áreas de Preservação, Lazer, Convivência e Clube......................................... 42.413,99 m2
Áreas Institucionais .............................................................................................. 2.374,91 m2
Sistema Viário ....................................................................................................... 31.259,21 m2








